BURSA iLi, NILUFER ILCESI, IHSANIYE MAHALLESI 2170 ADA
3 PARSELE iLISKIN 1/1000 OLGEKLI
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

Plan islem Numarasi:
Arsiv No:

Dosya Kodu:

Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin

voed...120...  tarihve ....... sayil karari

ile onaylanmistir.

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR
PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU



Bursa 1li, Niliifer ilgesi, Thsaniye Mahallesi, 2170 ada 3 numaral tasinmazla ilgili

plan degisikligi onerisi hazirlanmastir.

KONUMU

Planlama alani; Bursa Ili, Niliifer Ilgesi; ihsaniye Mah. 2170 ada 3 parselde kayitl

yaklagik 905 m?’lik tapulu alan1 kapsamaktadir.

Planlama Alani Niliifer ilgesi, Fatih Sultan Mehmet Bulvar iizerinde yer alan yap1

adasinda yer almakta olup; Volkan Sokaga cepheli konumdadir.

Planlama Alani

Planlama Alaninin uydu goriintiisii



JEOLOJIK DURUM:

Planlama Alanmin Jeolojik Jeoteknik Etiit raporunda s6z konusu alanin QAI2- Ne2-
Qym/b.konisi Zemin Degerlendirmesinde oldugu belirtilmistir
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Jeolojik durumuna bakildiginda; Planlamaya konu olan alan aliivyon, neojen, yamag
molozu, birikinti konisi oldugu goriilmektedir.

YURURLUKTE Ki NAZIM iMAR PLANI

Ust Olcekli Plan olan 1/5000 Olgekli Niliifer Nazim Imar Planinda; Ticaret Alani
olarak planlhdir.
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YURURLUKTE Ki UYGULAMA iMAR PLANLARI
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1/1000 dlcekli Fethiye Ihsaniye Revizyon Uygulama Imar Planinda Ayrik Nizam 5
kat, On bahge mesafesi 5m., yan bahge mesafesi 4m, Emsal: 1,25 olarak planlidir.

MULKIYET DURUMU:

Thsaniye Mahallesi, 2170 ada 3 nolu parselin kadastro durumu asagida verilmis olup,
ozel miilkiyete konu parseldir.
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GEREKCE:

Kentsel Doniisimden faydalanarak riskli bir durumda olan binanin giivenli hale
getirilebilmesi amaci ile plan degisikligi Onerisi hazirlanmistir. Gegmiste onaylanip
mahkemece iptal edilen ve yerinde yikimi yapilmis tehlike arz eden parselin yeniden
yapilandirilarak ¢irkin goriintiinii ortadan kaldirilmast ve arazinin optimum kullanimin
saglanmas1 amaglanmustir.

ONERIi IMAR PLANI KARARLARI:

Ust 6lgekli plan kararlar1 dogrultusunda; alinan riskli yap: belgesi ve ingaat ruhsatlar:
dogrultusunda plan degisikligi Onerisi hazirlanmistir. E:1.75,Yenc¢ok:18.50m olmak {izere
Ayrik nizam ; 6n bahge mesafesi 5m, yan bahge mesafesi 3m., arka bah¢e mesafesi 4m. Plan
da gosterildigi sekli ile Ticaret Alan1 olarak diizenlenmistir.

PLAN NOTLARI

1-) Riskli yap1 serhi alindigindan dolay1 Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 05.09.2016 tarih ve
E.14820 sayili yazisinda belirtilen 6306 sayili kanunun 6. maddesinin 12. bendi uyarinca
gegcici olarak Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne devredilen yetki dogrultusunda plan degisikligi
yapilmistir.

2-) Yapi, ¢cekme mesafeleri ve Yencok saglanmak kaydiyla 30.09.2017 tarih, 1016/11 sayili
ruhsatinda bulunan otopark hesabina esas 4768.55 m? toplam yap1 insaat alan1 ve 2460.60 m?
bagimsiz boliim alanlarin1 agsamaz.

3-) Emsale konu insaat alaninin %1001 Ticaret Alan1 olarak kullanilacaktir.

4-) Donat1 alan1 ihtiyact olmadigindan, Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’nin 26.09.2018 tarih ve
2362 sayili kararinda belirtilen sartlar aranmayacaktir.

HESAP TABLOSU

Niifus veya yapt yogunlugu artisindan kaynakli donati ihtiyaci, kisi bas1 yagam alani
31,25 m2 ve kisi basi en diisiik donat1 alan1 10 m2 olarak kabul edilmis

Ihsaniye KD ONCESI KD SONRASI FARK
2170/3
Parsel Alani 904.53 m2 904.53 m2 -
Fonksiyon Konut Ticaret
Emsal 1.25 1.75 0.50
Insaat Alani 1130m? 2460.60m? (Ruhsatta 1330 m?

verilen bagimsiz bolim

alani)

Niifus 32 kisi 0 kisi -32
Parselin%100’1 ticaret alani olarak kullanilacaktir.




Konut alaninda kalan parselin ticaret olarak planlamasi yapilarak; 904.503 m2
biiyiikliigiinde olan parselde yapilan kentsel doniistim plan degisikliginde E:1.75 Yencok:
18.50m olarak diizenlenmistir. Konut alanindan ticaret alanina alindigi icin niifus artist
bulunmamaktadir.
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